4 K 3598/16

VERWALTUNGSGERICHT KARLSRUHE

Beschluss

In der Verwaltungsrechtssache

GSP Bautrager- und Immobilienvermittlungs GmbH,
vertreten durch Frau Ingrid Becker,
Pforzheimer Str. 49, 76337 Waldbronn

- Klagerin -
prozessbevollméachtigt:
Rechtsanwalte Deubner und Kirchberg,

Mozartstr. 13, 76133 Karlsruhe, Az: 132/16H62 wa
gegen

Gemeinde Waldbronn,
vertreten durch den Bilirgermeister,
Am Marktplatz 7, 76337 Waldbronn, Az: 61.2-050/2015/Ba

- Beklagte -
beigeladen:

1. Jérg RAPP,
Eichenweg 11, 76337 Waldbronn

V.3 Heike RAPP,
Eichenweg 11, 76337 Waldbronn

wegen Teilricknahme einer Baugenehmigung

hat das Verwaltungsgericht Karlsruhe - 4. Kammer - durch den Vorsitzenden Richter
am Verwaltungsgericht Morlock, den Richter am Verwaltungsgericht Metzger und die
Richterin Stollhof

am 25. Oktober 2017

beschlossen:



Der Streitwert wird in Ab&nderung der vorlaufigen Streitwertfestsetzung vom
01.08.2016 gemal § 52 Abs. 1 GKG auf 10.000,00 EUR festgesetzt (in Anlehnung
an Nr. 9.1.1.3 des Streitwertkatalogs fiur die Verwaltungsgerichtsbarkeit in der Fas-
sung der zuletzt beschlossenen Anderung vom 18.07.2013).

Hinsichtlich der Beschwerdemdglichkeit gegen die Streitwertfestsetzung wird auf
§ 68 Abs. 1 Satz 1, 3 und 5 GKG verwiesen.

Morlock Metzger Stollhof




Verwaltungsgericht Karlsruhe Karlsruhe, den 18.10.2017
Niederschrift Gber die

offentliche Sitzung der
4. Kammer

4 K 3598/16

In der Verwaltungsrechtssache

GSP Bautrager- und Immobilienvermittlungs GmbH,
vertreten durch Frau Ingrid Becker,
Pforzheimer Str. 49, 76337 Waldbronn

prozessbevollmachtigt:
Rechtsanwalte Deubner und Kirchberg,
Mozartstr. 13, 76133 Karlsruhe, Az: 132/16H62 wa

gegen
Gemeinde Waldbronn,

vertreten durch den Birgermeister,
Am Marktplatz 7, 76337 Waldbronn, Az: 61.2-050/2015/Ba

beigeladen:

1. Jorg RAPP,
Eichenweg 11, 76337 Waldbronn

2. Heike RAPP,
Eichenweg 11, 76337 Waldbronn

wegen Teilrlicknahme einer Baugenehmigung
Anwesend:

VRaVG Morlock
als Vorsitzender

RinaVG Mayer Andrea Stricker
Richterin Stollhof Matthias Trick
als Beisitzer als ehrenamtliche Richter

- Klagerin -

- Beklagte -

Von der Zuziehung eines Urkundsbeamten der Geschéftsstelle wurde abgesehen.

Mit der Fihrung des Protokolls wurde betraut: Richterin Stollhof




Beginn: 14:50 Uhr

Bei Aufruf waren erschienen:

Fir die Klagerin: Herr Gerhard Becker
als Prozessbevollmachtigte der Klagerin: Rechtsanwaéltin Biermaier
fur die beklagte Gemeinde Waldbronn: Rechtsamtsleiter Irion

der Beigeladene zu 1 persdnlich

Der Vorsitzende trug den wesentlichen Inhalt der Akten vor.
Die Prozessbevollméchtigte der Klagerin beantragte,

die Teilricknahmebescheide der Beklagten vom 14.04.2016 und 22.07.2016 mit
Ausnahme der Riicknahme der Befreiungsentscheidung hinsichtlich des Balkons
unter Nr. 1.1.3 und mit Ausnahme der Griineintrage betreffend diesen Balkon im
1. DachgeschoR und betreffend den Dachiberstand an der nérdlichen Gebau-
deseite aufzuheben.

Der Vertreter der beklagten Gemeinde beantragte,
die Klage abzuweisen.
Der Beigeladene stellte keinen eigenen Antrag.
Die Sach- und Rechtslage wurde mit den Beteiligten ausfuhrlich erortert.

Das Gericht wies darauf hin, dass das Verfahren im vorliegenden Rechtsstreit sehr ,un-
glticklich gelaufen” sei und im Hinblick auf die herrschende Wohnungsknappheit es wenig
nachvollziehbar sei, dass eine fertiggestellte Wohnung auf Dauer nicht nutzbar sein soll.

Das Gericht nahm Einsicht in den Protokollband des Jahres 1973 der Sitzungen des Ge-
meinderats der Gemeinde Waldbronn. Danach ist festzustellen, dass das Gemeinde-
ratsprotokoll vom 29.03.1973 ordnungsgemafl vom damaligen Birgermeister Ohl hand-
schriftlich unterzeichnet ist. In der Sitzung vom 29.03.1973 wurde unter Punkt 10 der Be-
schluss gemal § 10 BBauG uber den Bebauungsplan ,Ortszentrum® (Druckvorlage
Nr. 137) gefasst.

Nach Beratung teilte das Gericht zur Frage, ob der Bebauungsplan ,Ortszentrum® vom
29.03.1973 (1. Fassung), mit dem die hier streitige Zwei-Wohnungsklausel fur das streit-
gegenstandliche Gebiet festgesetzt worden ist, ausgefertigt worden ist, folgende vorlaufi-
ge Einschatzung mit:

Nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg (vgl. etwa
Urteil vom 09.02.2009 - 3 S 2290/07 - juris Rn. 25) wird der Authentizitatsfunktion der
Ausfertigung geniigt, wenn der Bebauungsplan nur aus einem mit Datum gekennzeichne-
ten einheitlichen Dokument (zeichnerischer Plan mit Textteil) besteht und der im (unter-
schriebenen) Gemeinderatsprotokoll enthaltene Satzungsbeschluss den Bebauungsplan



& Bt

mit Namen und Datum zutreffend wiedergibt. Ausgehend von diesen Vorgaben geht das
Gericht nach vorlaufiger Auffassung von einer ordnungsgeméaRen Ausfertigung jedenfalls
der 1. Fassung des Bebauungsplans ,Ortszentrum* aus. Zwar ist der Bebauungsplan
selbst vom Burgermeister nicht eigenhéndig unterschrieben worden. Es diirfte aber aus-
reichend sein, dass Birgermeister Ohl das Gemeinderatsprotokoll vom 29.03.1973, in
dem der Bebauungsplan beschlossen worden ist, eigenhandig unterzeichnet hat. Auch
durfte der Bebauungsplan ,Ortszentrum® in seiner 1. Fassung ausreichend bestimmt sein.
Der Bebauungsplan ist namentlich zutreffend wiedergegeben und besteht zudem aus ei-
nem einheitlichen Dokument aus zeichnerischem Plan mit Textteil. Dass im Gemeinde-
ratsprotokoll kein Datum des Bebauungsplans enthalten ist, dirfte unschadlich sein. Am
29.03.1973 ist der Bebauungsplan ,Ortszentrum“ erstmals beschlossen worden; eine
Verwechslung mit vorhergehenden Fassungen durfte deshalb von vornherein ausge-
schlossen sein.

Der Vertreter der Gemeinde Waldbronn gab zu Protokoll, dass die Gemeinde in zukiinfti-
gen Fallen von der ordnungsgemafRen Ausfertigung des Bebauungsplans ,Ortszentrum*
ausgeht.

Auf Vorschlag des Gerichts schlossen die Beteiligten zur gitlichen Beilegung nachfolgen-
den

VERGLEICH:

§1

Die beklagte Gemeinde Waldbronn hebt den Teilriicknahmebescheid vom 14.04.2016 mit
Ausnahme der Rucknahme der Befreiungsentscheidung zur Uberschreitung der 6stlichen
Baugrenze mit dem Balkon im 1. DachgeschoR um 2,50 m (Nr. 1.1.3 des Bescheids) so-
wie mit Ausnahme der nachtraglichen Griuneintrage betreffend den ruckwartigen Balkon
im 1. Dachgeschof und betreffend den Dachiiberstand an der nérdlichen Gebaudeseite
auf. Die Kléagerin akzeptiert damit die betreffenden Griineintrage bezuglich des Balkons im
1. Dachgeschof’ und bezlglich des Dachiiberstands an der nérdlichen Gebaudeseite.

§ 2

Die Kl&gerin tragt die Kosten des Verfahrens mit Ausnahme eventueller Kosten der Beige-
ladenen.

§3

Der Beigeladene zu 1 stimmt dieser Regelung filr sich und seine Ehefrau zu. Er verzichtet
gegenuber dem streitgegenstandlichen Bauvorhaben auf dem Grundstiick Flst. Nr. 3375
in Waldbronn-Busenbach auf die Geltendmachung von Nachbarrechten.

§ 4

Der Klagerin wird ein Widerrufsrecht bis Freitag, den 20.10.2017, eingeraumt (Eingang
bei Gericht).

vorgelesen und genehmigt




_4-

Der Vorsitzende schloss die miindliche Verhandlung um 16 :30 Uhr.

Der Vorsitzende: Die Protokollftihrerin:
Morlock Stollhof
Beglgubrg}/

( éL/an
Urkundsbearég'r gePG/eschaftsstelle



